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o vaﬁ&M@&ﬁM%t} pisma PS-180/08 z dnia 21 pafdziernika 2008r. i przekazanego
Krajowej Radzie Spdidzieltze] poselskiego projekiu ustawy o zmianie ustawy o spéldzielniach
mieszkaniowych Krajowz HRada Spoldzielcza potwierdza zasadno$é e}  inicjatywy
ustawodawczel.

Zgloszony wezesme; do Sejmu rzadowy projekt nowelizacit ustawy 0 zmianie ustawy ©
spotdzieliniach mieszkaniowych (druk sejimowy nr 2348) ogranicza sie do uwzglednienia w
trefci projekiu ustawy skutkdw wyroku Trybunaiu Konstytucyjnego z dnia 17 grudnia 2008,
{(sygn. akt P 15/08) nie uwzglednia natomiast skutkéw wyroku Trybunads Konstylucyjnego z 15
fipca 2008r. (sygn. akt K £4/07).

Przedstawiony przez Kiub Parlamentarny Platforma Obywatelska projekt nowetizacii
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych uwzglednia zmiany wynikajace z wyroku Trybunatu
Konstytucyinego z dnia 15 lipca 2009 r. (sygn. akt K 64/07), a wiec wypeinia luke prawng
istniejacy w projekcie rzadowym.

Uwalamy za niezbedne aby przedstawiony rzadowy projek! ustawy ¢ zmianie ustawy o
spoidzielniach mieszkaniowych {druk sejmowy 2348) oraz poselski projekt ustawy o zmianie
ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych zoslaly przekszialcone w jeden projekt usfawy o
zmianie ustawy ¢ zmianie ustawy o spoidzieiniach mieszkaniowych.

W siosunky do przedstawionego zadoweqo projekiu uslawy o zmianie ustawy o
spdidzielniach mieszkaniowych spdidzielczosd mieszkaniowa zglaszala uwagi na elapie prac
przygotowawczych.

Natomiast poselski projekt ustawy o zmianie ustawy o spoldzieirach migszkaniowych
nie byt przedmiotem nasze] opinii.

Pozwalamy sobie przestaé nastepujace uwagi do projektu ustawy zgtoszonego przez
Kiub Parlamentarny Platforma Obywatelska.

Proponujemy nadaé nastepujace brzmignie przepisom ustawy:

1y wart 4
a. ust. B olrzymuie brzmienie
8. Crionkowie spdldzielni, osuby niebedace czionkami spbidzielnl, kiorym przystuguja
spiidzielcze wlasnodciowe prawa do lokali, oraz wiadciciele aniebedacy czionkami
spoidzieint moga kwesticnowad zasadnose zmiany wysokosct oplat bezposrednio na
drodze sgdowe). W przypadku wystapienia na droge sadowa, z zastrzeZzeniem ust. 8,
ponosza oni opfaty w dotychczasowe} wysokosch Ciezar udowodnienia zasadnosci
zmiany wysoko$ci optat spoczywa na spotdzielni.
b, po ust. 8 dodaje sig ust. 9 w brzmienil:
9. Przepisu ust. 8 zdanie drugie nie stosuje sie do oplat niezaleznych od spotdzielni.”
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2yart. 8 otrzymuje brzmieriie:
A 87
1. Jezeli statut tak stanowi, w przypadku gdy liczba czlonkdw spéidzieini mieszkaniowe]
przekroczy liczbe w nim okrelong, walne zgromadzenie moZze byl podzielone na
cze§ci. Rada nadzarcza ustala liczbe czedci walnego zgromadzenia i zasady zaliczania
czionkéw do poszczegdinych czescl walnego zgromadzenia z tym, Ze nie moina
zaliczyé cztonkéw  uprawnionych do Iokali znajdujacych sie w obrebie jedne
nigruchomaosci do roznych czedol walnego zgromadzenia.
2. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie przynajmniel raz w roku w clagu 6 miesiecy po
uplywie roku obrachunkowego.
3. Zarzad zwoluje walne zgromadzenie takze na zgdanie:
1} rady nadzorcze);
2) przynajmniej jednej dziesigle], nie mniej jednak niz trzech czionkéw, jezell
uprawnienia tego nie zastrzezono w statucie dla wiekszej liczby czlonkow.
4. Zadanie zwotania walnego zgromadzenia powinno by¢ zlozone pisemnie 2 podaniem
celu jego zwolkania | mied forme umoziiwiajaea identyfikacie osdb sktadajacych podpisy
oraz identyfikacie, Ze podpisy te dotycza zgdania zwotania walnego zgromadzenia.
5. W przypadku wskazanym w ust, 3 walne zgromadzenie zwotyie sie w takim terminie,
aby moglio $ie ono adbys w ciagu szedciu tygodni od dnia wniesienia zadania. Jezeli to
nie nastapi, zwoluje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w ktérym spidzielnia jest
zrzeszona, Jub Krajowa Rada Spotdzielcza, na keszt spokdzielni.
6. O czasie, miejscu | porzadku obrad wainege zgromadzenia lub jege czesu
zawladamia si¢ wszystkich czionkdow na pidmie co najmniej 21 dni przed terminem
posiedzenia wainego zgromadzenia b jego plerwszej czescl. Zawiadomienie powinno
zawieraC czas, migjsce, porzadek obrad oraz informacje o migjscy wyloZenia
wazystkich sprawozdan | projektdw uchwal, kidre beda przedmiotem obrad oraz
informacie o prawie ¢zlonka do zapoznania sie z tymi dokumentarni.
7. Walhe zgromadzenie moze podeimowad uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem cobrad podanym do wiadomos$cl czionkdw w terminach 1 w sposdb
okreslony w ustawie.
8. Waine zgromadzenie jest waine niezalginie od iczby obecnych na naim czionkdw,
chyba Zze ustawa lub statut stanowig inaczej.

9. Do uprawnien czeéci walnego zgromadzenia w szczegdinosci nalezy:
1) wybieranie czionka fub czionkow rady nadzorczej, jeslh statut ik stanowi;

2) wyrazanie opinit w sprawach dotyczacych nieruchomosct | czlonkdw wehodzaoych w
skiad czesdci walnego zgromadzenia.

10. Uchwale uwaza sie za podielg, jeZeli byta poddana pod giosowanie wszystkich
czesci wainegoe zgromadzenia, a za uchwalg opowiedziata sig wymagana w ustawie lub
statucie wigkszos$¢ ogding] liczby czionkdw uczestniczacych w walnym zgromadzeniu,
Jednakze w sprawach likwidacj spéidzielni, przeznaczenia majatku pozostatego po
zaspokojeniu zobowiazan lkwidowane] spéidzieint, zbycia nieruchomoscl, zbycia
zaktadu Iub innej wyodrebnione jednostki organizacyjnei do podjecia uchwaly
konieczne jest aby w posiedzeniach wszystkich czesci walnege zgromadzenia, na
ktorych uchwata byla poddana pod glosowanie, uczestniczyla fgcznie co najmnig
polowa ogbinei liczby uprawnionych do glosowania, chyba, Ze statut stanowi inacze.

11. Projekly uchwal | Zgdania zamieszczenia oznaczonych spraw w porzadku obrad
walnego zgromadzenia lub jego wszystkich czedcl majg prawo zglaszad: zarzad, rada
nadzotoza | czionkowie. Projekty uchwatl, w tym uchwat przygotowanych w wyniku tych
zadan, powinny byé wykdadane na co najmnig; 10 dni przed terminem walnego
zgromadzenia lub jego plerwszej czgscl.
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12. Crlonkowie majg prawo zglaszaé projekty uchwat i 2adania, o ktdrych mowa w ust.
11, w terminie do 15 dni przed dniem posiedzenia walnego zgromadzenia lub jego
pierwszej czesci. Projekt uchwaly zglaszanej przez czionkéw spdidzielni musi byd
poparty przez co najmnie} 10 czlonkdw.

13. Czionek ma prawo zglaszania poprawek do projekidw uchwat nie pdinigj niz na 3
dni przed posiedzeniem walnego zgramadzenia lub jego pierwszej czedci,

14 Zarzad jest Zzobowidzany do przygotowania pod wizgledem formalnym i
przediozenia pod gtosowanie na walnym zgromadzeniu projektéw uchwat i poprawek
zgtoszonych przez crlonkdw spétdzieini.

3) art. 8% doda¢ art. 8* w nastepujacym brzmieniu:

Art, 8
1. Statut moze postanowié, ze jezeli llose c2ionkdw przekroczy liczbe w nim okredlona,
walne zgromadzenie czlonkow zostaje zasiapione przez zebranie przedstawiciell. W
wylioru oraz czas trwania przedstawicielstwa.
2. W spéldzieiniach, w kidrych walne zgromadzenie jest zastgpione przez zebranie
przedstawicieli — organami spakizielni sa zebrania grup cztonkowskich, o ktorych mowa
w art. 58 ustawy 2 16 wrzesnia 1882 1. Prawp spéidzrelcze,
3. Podziatu czionkdw na grupy czionkowskie dokonuje rada nadzorcza.
Cztonek ma prawo brac udziat tylko w zebraniu jednej grupy czionkowskigj. Czlonkdw
uprawnionych do lokaii znajdujacych sieg w obrebie jednej nisruchomodci nie mozna
zaliczys do réznych grup czlonkowskich,
4. O czasle, miejscu | porzadku obrad zebrania przedstawiciell nalezy zawiadomid
przedstawicieli, wszystikich cziornkdw spoldzielni, zwigzek rewizyiny, w kidrym
spokizieinia jest zrzeszona, oraz Krajowa Rade Spoldziglezag w sposdb wskazany w
statucie.
5. Crionek spoldzielni niebedacy przedstawicielem moze uczesiniczyC w zebraniu
przedstawicieli bez prawa glosu.
€. Zebranie przedstawiciell zwoluje zarzad przynajmniej raz w roku w ciggu szeéoiu
miesiecy po uplywie roku obrachunkowego,
7. Zebranie przedstawicieli, zarzad zwotuje tak2e na Zzadanie:

1} rady nadzorczej,

2) preynaimniej jednej dziesiate] liczby czionkdw,

3} 143 przedstawiciell na zebranie przedstawicieli,

4) zebran grup czionkowskich obeimujacych co najmniej 1/5 ogodine) ficzby

czionkow spotdzieind,

8. Zadanie zwolania zebrania przedstawicieli powinno byc ziozone pisemnie z
podaniem celu jego zZwolania | mieé forme umolliwiajaca identyfikacje osob
skiadajacych podpisy oraz identyfikacie, ze podpisy te dotyczq zadania zwolania
zebrania przedstawiciell.
9. W wypadkach wskazanych w ust. 7 zebranie przedstawicieli zwoluje sie w fakim
terminie, aby moglo sie ono odbyE w Clagu szesciu tygodni od dnia wnigsienia zadania.
Jezell to nie nastapi, zwoluje je rada nadzorcza, zwigzek rewizyjny, w kidrym
spdidzielnia jest zrzeszona, lub Krajowa Rada Spdidzielcza, na koszt spdidzielni.
10. Uprawnieni do zZadania zwolania zebrania przedstawicieli, w myst ust. 7. mogq
rownie? fadal zamieszezenia oznaczonych spraw, projekidw uchwat w porzadku jego
obrad, pod warunkiem wystapienia z tym Zadaniem w terminie przez statut okreslonym.
11 Zebranie przedstawicieli moze podejmowad uchwaly jedynie w sprawach objetych
porzadkiem obrad podanych do wiadomosel czionkdw w terminach i@ w sposéb
okreslonych w statucie,
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12. Uchwaly podejmowans sa zwykia wiekszoscig glosOw w obecnosci co najmniei
potowy uprawnionych do glosowania, chyba Zze ustawa lub statut stanowig inaczsj.

13. Do zebrania przedsiawicieli stosuje sie cdpowiednio przepisy ustawy z 16 wrzesnia
1982 r. Prawo spoidzielcze | statuty o walnych zgromadzeniach,

4} w art. 11 ust. 2" otrzymuje brzmienie:

21 W wypadku wygadniscia spoldzielczego lokatorskiego prawa do  lokaly
mieszkalnego spoldzieinia wyptaca, zgodmie 2z postanowieniami stalulu, osobie
uprawnione] wklad mieszkaniowy zwaloryzowany wedlug wartodel rynkowej lokalu.
Przystugujgey osobie uprawnionsj whkiad mieszkaniowy, uslalony w  sposdb
przewidziany w ust. 2, nie moze by¢ wy2szy od kwoly, jaka spdidzielnia jest w stanie
uzyskat od czionka cbejmujaceqo dany lokal w tryble przetargu przeprowadzorego
przez spdidzielnig, zgodnie z postanowieniami statutu.”

Syw art. 11 skresia sie ust. 2%
B) art. 35 ust, 2' - skresla sie.

7} art. 48 otrzymuje brzmienie:

A 48,1, Na pisemne zgdanie najemcey spiidzielczego lokaiu mieszkainego, kiry
przed przeigciem przez spdldzielnig mieszkaniowy byt mieszkaniem zakladowym
przedsiebiorstwa panstwowego, pafistwowse] 0soby prawne] lub panstwowe] jednostki
organizacy|ne), spdkizielma jest obowigzana zawrzeC 2z {tym najemca umowe
przeniesienia wiasnosci lokalu.

2. Zadanie, 0 ktérym mowa w ust. 1 przystuguje osobie, ktdra byta najemca lokalu
zakladowego w dacie przejecia tego budynku przez spoidzieinie. Zadanie fo
przystuguje rowniez osobie bliskiel w stosunku do najemcy, o kiérym w ust. 1, po
uzyskaniu jego zgody.

3. Podstawa do rozliczen z tytulu przeniesienia whasnosci iokalu na najemce jest
rynkowa wartos¢ fokalu okreslona przez rzeczoznawee majgtkowego.

Zasady rozliczen z Wtulu przeniesienia wlasnosci lokalu na najemce, w iym moziiwosd
stosowania bonifikat, powinny hyd okresione uchwala walnego zgromadzenia,

4. Kaucje mieszkaniowe, o kidrych mowa w art, 9 ust. 2 ustawy 2z dnia 12 paidziernika
1884 1. o zasadach przekazywania zakladowych budynkdw mieszkainych przez
przedsicbiorstwa panstwowe {(Dz, U, Nr 118, poz. 867, z 1996 r. Nr 52, poz. 238, 2
1997 1. Nr 8, poz. 32 oraz z 2000 r. Nr 39, poz. 442), podlegaja zaliczeniu na poczet
naleznosac, o kidrych mowa w ust. 3.

5. Wysckose kaucjt mieszkaniowe] waloryzuje sig proporcjonainie do wartodel rynkowej
lokalu.

8, Wynagrodzenie nofariusza za ogédt czynnodci nofariainych dokonanych przy
zagwieraniu umowy, o kidrej mowa w ust 1, oraz koszty sadowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym obGigZajg ngjemoe, na rzecz kidrego spdldzielnia dokonuje
przeniesienia wiagnosci lokalu.

7. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialinych dokonanych przy
zawieraniu umowy, o kiére; mowa w ust. 1, wynosi 1/4 minimalnego wynagrodzenia za
prace, o ktdrym mowa w ustawie z dnia 10 paZdziernika 2002 r. o minimalnym
wynagrodzeniu za prace.



Uzasadnienie

Propenowane zmiany do ustawy z dnfa 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach mieszkaniowych
(Dz. (. 22003 r Nr 118, poz. 1918, 2 poZn. zm.}, majg na celu dostosowanie je} przepisdw do
wyroku Trybunaiu Konstytucyjnego z dnia 15 lipca 2008 1, sygn. akt K 64/07.

W przywotanym wyroku, Trybunat orzekd, miin,, ze:

- art. 4 ust. 8 zdanie drugie ustawy o spdidzielniach mieszkaniowych w zakresie, w jakim
dotyczy optat niezaleznych od spdidzieini mieszkaniowe], jest niezgodny z art. 84 ust. 2
Konstytucji;
- art, 35 ust. 2’ ustawy o spoldzieiniach mieszkaniowych jest niezgodny z art. 32
Konstytucii;
- art. 48 ust. 3 usiawy o spdidzieiniach mieszkaniowych jest niezgodny z arl. 64 ust 1
Konstytucii.

Trybunat rowniez, na podstawie ant. 38 ust. 1 pki 1 ustawy z dnia 1 sierpnia 1897 r. o
Trybunale Konstytucyinym (Dz. U, Nr 102, poz. 643, z 2000 r. Nr 48, poz. 852 { Nr 53, poz.
638, z 2001 r. Nr 98, pnz. 1070, z 2005 r. Nr 169, poz. 1417 orazz 2008 r. Nr §6, poz. 458},
postanowit umorzy¢ pOS§§§{}wan!e w czesoi dotyczace] art. 8° podkredlajac, ze ,zarzuty
zgloszone w odniesieniu do art. 8% ust 1, {...) nie zostaly a{ipowzedmo uzasadnione przez
wnioskodawee w kontekscie wskazanego wzorca kontroli.”.

Jednoczesnie proponujemy dodatkowa zmiane treéd art. 11 ust. 2° ustawy podstawowej.
Trybunat Konstytucyjny w wyroku 2 20 kwietnia 2005 r. K 42/2002 stwierdzit, ze jeieli
ustawodawsa dopuszcza istnienie ohok prawa whasnoscl innege typu praw podmintowych,
kidryeh przedmiolemn jest lokal sluzacy zaspokojeniu pofrzeb mieszkaniowych, to musi
odpowiednic zrdznicowad tak2e wysoko§e Swiadczen speinianych przez ich nabywoow.”,
Dotychezasowa tresé art. 11 ust, 2' ustawy powodowata, ze czionek spdidzielni zwalniajacy
lokal, do ktorego wygasto spdldzielcze lokatorskie prawo mieszkania po 30 lipca 20071
otrzymywal wyplate wartodci rynkowsj lokalu, a wigc ekwiwalentu ustalonego wedlug takiej
samej zasady jak czionkowi zwalnigjacemu lokal, do kibrego wygast spékizielcze
wiasncsciowe prawe do lokalu. Tym samym przepis ten nie respekiuje generainej zasady
wyrazone] przez Trybunat Konstytucyjny o niedopuszezalnosci stosowama identyeznych
zasad finansowych dla réznych jakosciowo praw majatkowych.
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